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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
PROGRAMA DE DESARROI.LO Y APOYO SOCIAT A tOS ASENTAMIENTOS Y NUCTEOS POBLACIONATES

URBANOS Y SUB-URBANOS TEKOHÁ

CONCLUSION PLANILLA DE CALIFICACION PROVISIONAL FISICO AMBIENTAL

Fecha: 2410912025

l- Antecedente§:

Propietario: Sr. Ma¡cos Insfran - Incan S.A Finca Matriz N" 9412
Nombre del Territorio Social: Los Laureles.

Distrito: Aregua - Departamento: Central

Superficie: 2 ha 4978rn2 7741cm2------- según plano aprobado.

Motivo de la Intervención: Verificación Ambiental MDS In Situ, de 14 lotes
Catastrados. en el marco de la carta oferta de la propiedad presentado ante el
MDS, solicitado por Memorando aclaratoria oferta BT N" 21312025.

2-Características Geomorfológicas :

o Relieve: suavemente ondulado de Noreste a Suroeste aprox,2,3%o

. Suelo: En general areno -arcilloso, mediamente consistente, permeable.
o Observacionesrealizadas

Servicios básicos: la red de distribución de agua existe en el predio (pozo

artesiano), acceso a energía eléctrica red de la ANDE, transporte público,
escuelas, comisaria a 300m y servicios varios. Los lotes se encuentran a nivel
con relación al camino, el camino principal es de tierra, la vegetación un 80%o

implantada y un 2070 corresponde a vegetación natwal, no se observa pasivos
ambientales.

En verificación in situ se constata lo siguiente: la finca se encuentra loteadas y ocupadas,
lotes verificados corresponden a las siguientes manzanas:

La Manzana N'l: lote 3,4,6,13 y 15.

La Manzana No 2: lote 2,3 y 8.

La Manzana N'3: lote 6,7,8,9,11 y 12.

3-Conclusión
Todos los lotes ofertados califican ambientalmente para la compra, Según Resolución
MDS N " 484/2024 Art.8 Condiciones Técnicas para la Adquisición de Inmuebles.

a) Cumplimiento de las condiciones ambientales para su habitabilidad conforme a
las leyes que rigen la materia.

Se anexa planilla de calificación provisional fisico ambiental.
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Imagen satelital

Imágenes generales de la Verificación realizada.

---

,-/

ZI

r
).' .

..:

Earth

7

'./
-/

a
I r,

-:

]a

\i \¡lt

B

ffiTJ I

I

=

t
,¡/d¡

.ülllL

ir"{1
Ky¡

-"'wsg
, \ COBIERNOT,TI PARAGUÁI
\JPARAGUAY REKUAI

¡51



r{rNrsfERro oa

I rt DESARROLLO
\¡, SOCIAL

TEKOATY
AKÁRAPU'AR-A

i

-

a-

Ii

¡

,_§'if

a¡.

t
I

tu
I a

-

-

-
'l

a
I

.'l

4.. fiT

l?;á

l
I

- 'r I

É

'lt""iS"Mffi
eño
. 994

/ \ G()BrF.RNOnl, pen.r<;uÁl
\J, PARAGUAY REKUAI

r
I a

i'
!

I

t- / /_\
Iil

Ia

l-

E á

\\ &

¡.,

tf,

I

E- H r

El'

,-
i5

F
T

,)*i¡



G
MINISfERIO DE

DESARROLLO
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MOTENONDEHA

Emilio Franco, Jefe
Departamento de Banco de Tierras

DE Arq. Mercedes Marecos, Jefa lnterin
Departamento de I nf raestructura.

REF Remisión de lnforme técnico de la planilla de califi
ambiental- solicitado vía Memorando BT N" 197/2025 Solicitud de Verificación y
Memorando aclaratoria BT N'213/2025 .

10 de octubre de 2025

Propietario: Sr. Gustavo Victoriano Aguirre - Finca N' 2l825.Territorio
Social: - Santa Ana -58 lotes Catastrados. Distrito: Limpio- Departamento:

Central.

Atentamente,

Íattt'

,á t.r.o-¡ * PROGRAMA TEKO}IA
ldf.Tl l; r.u,órL¿ I)F-IAnTAMENfo DE BANco
\:- ?ld(tr¡ 

DE TERRAS

$es¡ de Enrrada N¡:....!¿¿-s*-----.

reer¡:...........k'JP-;2I..

afloGibldo po

,.,o.o,.-..-L*31..-

A

MEMORANDUM DI N' 367/2025

FECHA

Me dir¡o a usted a fin de remitir Memorándum NM N'13 lnforme de
conclusión de la planilla de calificación físico ambiental, correspondientes
a:

Propietar¡o: Sr. Marcos lnsfran- lncan S.A - Finca Matriz No 9412

Territorio Social: Los Laureles -14 lotes Catastrado.Distrito: Aregua -
Departamento: Central.
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MEMORANDUM NM N'014/2025

A: Arq. Mercedes Marecos, Jefa lnterina
Departamento de lnfraestructura. .,.r* q §",'

"'.,f1lfl :#""lJli1l,il,13,Lift 'o"ru'ss:#¡f 
lkt;

ef,
g9s

o

REF: Remisión de lnforme de conclusión de Ia planilla de
calificación físico ambiental.

FECHA: 1O-10-2025

Me dirijo a usted y por su ¡ntermedio a quien corresponda para remitir
lnforme de conclusión de la planilla de calificación físico ambiental,
co rrespond ientes:

Prop¡etar¡o: Sr. Marcos lnsfran- lncan S.A - Finca Matriz No 94'12

Territorio Social: Los Laureles -14 lotes Catasl¡ado.Distrito: Aregua

Depafiamento: Central.

Propietario:
2 1 825.Territorio Social

Deparlamento: Central.

Sr. Gustavo Victoriano Aguirre - Finca N'
- Santa Ana -58 lotes Catastrados. Distrito: Limpio-

rultr¡tsTEBto OE OE§ARRO Li 0 soclArO ircco¡ór, Progr¡mA TEXOHAOapart8marto do |nf¡aes¿ructtrra

Atentamente.

Mcs, da Eat¡d¿ r........9...9..

Bacrhlde par:....

--_t

*,r rJ.Q :.1Q.. A.p..ro,",. -lA!./..L
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Destino: ! Cursos de agua ! Relleno Sanitario E Vertederos Clandest¡nos

! Con Tratamiento Previo n Sin Tratamiento Previo

9) Cuenta con servicio de Trasporte Público

,i
I

iL'

02

Reciclado

NoSI

No ex¡sten10) Fuentes de Trabajo Existen

11) Distancia a posibles lugares de trabajo.¿opo-Mts

Fuentes: lnstituc¡ones Públ¡cas (...LJ Cor-ñ\5or I a c\

lnstituciones Privadas L.(.) L: c'¿k¡
Otros (.... 

- - -)

Arroyo

Otros (...............

Fuera del Predio

3Oo fr-r (a?rolÁ a\

I Lagunu

Mts

No existe

Mixto

12) Existen en las proximidades depósitos de materiales de construcción Ef Sl E No

Tipo de Materiales Madera ff Cemento ! Cerámicos

Cal Piedras [f otros C..f-Sl LS].9..r.r. g.:.. :
C) Cursos de Agua

1) Tipo de Agua superficial

Manantial

9) Tipo ! arbór"o

D) Fuentes de Contaminación

1) Existen: E Sl

5) Duración

E) Relieve

! nio

Lago

2) Localización: E Dentro del Predio

3) Grado de Cont¿minación: ! ltto ! veaio Bal o

4) Origen

(.........

Letrina ! tndustriales ! Otros

5) Est¡mación del caudal de agua: ! Grande I uediano ! aa.¡o

6) Profundidad aproximada del cauce..............,......Mts Ancho Aproximado..................... Mts

7) Desborda (observar señales de vegetación, barrancas, erosión, etc.¡ ! St

8) Franja de vegetación de protecc¡ón de márgenes ! fx;ste
Eruo

! Desagüe cloacal ! Matadero ! Basura

No

2) Origen: ! Mataderos ! lndustrias ! agua Estancada ! famUos! Lagunas de Estabilización

! Deposíto de hueso ! Gallineros ! Vertederos Clandestinos ! Curtiembres! Otros (.........)

Tipo de Polución: ! ! Potvo ! Partículas en Suspensión ! olores oases ! otros (...Hollín

)

3) Distancia al predio

4) Residuos molestos

N.4 ts

Existen No Existen ! origen 1.

! Arbustivo ! Matonal

I Discontinuos
.)

Continuos

rafia: ! Fuertemente ondulada E Moderadamente ondulada

Suavemente ondu lada ! Plana Firme ! aulu

V¡t¡ón: "Somgs la lnstitución que lidera el desarrollo social sostenib e e inclusivo en el Paraguay"

FO-GPPS-04-23 Planilla de

$g . Affi

1) To

Sistema lntegrado de Gestióno DttrRtot¡ o

PLANILLA DE CALIFICACIÓN PROVISIONAL
FiSICO-AMBIENTAL

Versión:g'!lr-:'o

qgs

lificación Provisional Fisico - Ambiental v02

Código:

Mis¡ón: "Contr¡buir al desarrollo social equitativo de personas, familias y comunidades",

.... )



Sistema lntegrado de Gestión
Código:

St" p,Íi:¡o PLANILLA DE CALIFICACION PROVISIONAL
rísrco-amere¡¡ral Versión:

Mis¡ón: "Contribuir al desarrollo social equitativo de personas, familias y comunidaCes"

, \ (,()lrlt R:i( ) D',\ i rAR,r(iu..u' lll:Kt
I rr
,,1I

02

A. ¡DENTIFICACION DEt PROYECTO

Fecha de Visita: 2q hq L,25
1. Nombre det solicitante...5.C., ....llOl.C.g:

Ubicación

lr,. f rs.n..=.....! n cqn....l.A"

,'ttr¡,o,....4r.e

Departamento

Lus.,'..C.o.:l$....L\..g.:r\ o5
,¡

nlro\
Finca N" r2, Pad rón Cta. Cte. Ctral:.

cantidaddeLotesProyecta¿or,.....-4.1!...1-oi.g.:.....-Le.rI.g.:.1.f :f .SlgS

¿hd q q +9 rrF 11 Q1 c'n¿ (sag'"' Ro ''o oP ,"\rodo)A) Aspe€tos Generales

1) 5u perficie

Según título:............,. Mts2 Según verificación:.....................Ha.................. Mts2

2) Distancia aproximada al centro urbano.J¡c.p_..Mts.

3) Características de la vía de comunicación:

flri",,u
Estado de vía

Enripiado

Bu eno

Empedrado

Regular

Asfalto

Malo

4) El predio está ub¡cado dentro de los limites de desarrollo urbano munrcr pat lsl E t,lo

5) El loteamiento está aprobado por la municipalidad SI

B) Serv¡c¡os de lnfraestructuras

1r Red de leno,do Llectrico:

A^de

No

! No Erist" fft"itt" en el predio I txiste en los alrededor lMts oBS: (....

........)
2) Red de Agua corr¡ente: I tto Existe [ftxiste en el predio ! E*itte en los alrededores Mts OBS: (...

...P.0¿o....or.Le. )is.ño........d+ ,c cr'r,.-¡ rr r d¡:d J

4) Datos de cantidad del agua freática en el predio y cercanías

3) Captación de agua: ! Superficial

Procedencia: E rssap E sr¡tese

Abundante ! eoca

5) Existencia de manantiales en la zona

6) Sistema de evacuación de excretas

Freática

PRIVADO

I Pozo se Seca E otros (.

Esr EJ-ruo

EfArter¡unu
Otros (......................................)

,)

Alcantarillado Sanitario ffiPozo Absorbente E Letrinus ! Otror (. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

"
.)

Luqar de Destino de Aquas Cloacales (. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

7) Sistema de evacuación de aguas pluviales

Lugar de Destino de Aguas Pluviales (..q¡\\9
! tiene

8) Sist a de recolección de basura domiciliaria ffriene
Municipal ! Privado ! tndividual Calidad del Servicio ! Bueno ! negular ! vala

Vis¡óñ: "Somos la lnstituclón que lidera el desarrollo social sostenible e iñclusivo en el Paraguay"

FO-GPP5-04-23 Planilla de Calificac

.)

No Tiene

..)
No T iene

lng
Co

1.998

onal Fis¡co - Ambiental v02

FO-GPPS-04/23
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FiSIco.AMB IENTAL

rvinima.4.¿J . Úrv¿*iru 1I.12)

3)

4)

5)

1) La Veg

Cotas del Terreno

f] Terrones

A Nivel

! Areno-limoso {Areno-arcilloso

! uata

Dirección de las pendientes en et predio.....§slg.S].<-...g...S.rr e:\ e 2rS% apta<imoáossrl¿.
Condiciones del drenaje pluvial: [] Bueno Z Regu lar ! vato
Altura aproximada del terreno en relación al camino mas p roxrrn o

I vás atta ! vas aala

6) Características del Suelo

Granulometría: E Arenoso

Consistencia:

Limoso

Arcilloso

Suelto

Du ro

permeable

f Muy auena

8) Erosión: I Ausencia

Causas: especificar

Limo-arenoso

Mixto

Medianamente consistente

Efando Permeabilidad:

Limo-arcilloso

Orgánico

Consistente

ermeable Semi-

! vato

Profu nd idad (Apreciar en pozos y perfiles naturales): ! pedregoto (afloramiento de rocas)

Superf icial (1 mts. aprox¡madamente) ! Profundo (más de 5mts)

7) Geología. Aptitud hidrológica para acuíferos artesianos

r
lmpermeable

R ral

Buena

Presencia Grado

Regular

Laminar

! Ausencia de Vegetación Pend iente

[] Tipo de Suelo ! Agricultura

Surcos Ca rvacas

Desborde de curso de agua

Pisoteo de ganado

9) Posi ón cualitativa del terreno con respecto a cuenca hidrográfica
Alta Mediana L_-.1 Bal¿ ! Divisor de aguas

F) Veqetación

etación Existente es Natural ffiimplantada 8 o% VL?r..¡¡Y'\
2) Tipo de Arboles Ú ustos Matorrales l\lixto E Otros (.... . ....... ,)

c) Uso de Ia Tierra:

Valor Paisajistico

Condicio nes Am

Observaciones:

b ie nta les

Muy Bueno

Buenor./'

Lor, \o\¿: o{¿r lodos
pasrxot ort Slur.)o\

'poro lo corngro..

rl¿r i{i cor do s

e\; co\iQ con
no pre5entorl

q..lb\en\o\ me.,J¿

U rbano

Iueno

Regular

Regular

Malo

e$o

LÑb
\§g'

Visión: "Somos la lnstitución que lidera el des¿rrollo social sostenrble e inclusivo en el paraou¿v"

FO-CPPS04-23 Planilla de Calificac¡ón proyisional Fisico - Amb¡ental vO2
'§'

Sistema lntegrado de Gestión
Código:

Versión:


