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MODIFICACION - DICTAMEN DE PRECIOS REFERENCIALES CORRESPONDIENTE AL:
“LOCACION DE EDIFICIO CORPORATIVO EN EL BARRIO VILLA MORRA”

Asuncidn, 9 de abril de 2025

De conformidad a la Resolucién DNCP N° 454/2024 POR LA CUAL SE REGULA LA DETERMINACION DE
PRECIOS REFERENCIALES Y SU PUBLICIDAD EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACIONES EN
EL MARCO DE LA LEY 7021/22, el llamado de referencia fue procesado por esta Gerencia Departamental Operativa
de Contrataciones, tomando como base las especificaciones técnicas y demds condicionantes fijadas por la dependencia
solicitante.

En ese seatido informamos que la fuente utilizada para la obtencién de los precios referenciales de la convocatoria

mencionada ha sido la siguiente:

3- Precios _adjudicados por Ia propia Convocante, o por otros Organismos, Entidades o Municipalidades,

conforme a los datos publicados en el Sistema de Informacion de Contrataciones Piblicas.

4- Precios de potenciales oferentes, requeridos a través de cualquier mecanismo que permita contar con la
evidencia de la solicitud y su respuesta, tales como fax, correo electronico, nota u otro medio comprobatorio

idoneo.

Conforme a los datos publicados en el Sistema de Informacién de Contrataciones Puablicas, hemos considerado el
Contrato Abierto BNF-P N° 750/2021, con ID N° 395572.

Asimismo, el 4rea requirente remite presupuesto del Sefior Walid Ali Amiri y el Informe de Valores Referenciales de
Alquileres — Zona Villa Motra, los cuales han sido considerados para el célculo de los precios referenciales.

Por lo expuesto, las metodologias utilizadas para el cilculo de los precios referenciales han sido el promedio de la
informacién obtenida y el ajuste correctivo de precio histérico por variaciones de iempo®), conforme se detalla a

continuacion:

Precio unitario (IVA Incluido) Precio Precio Total
; Unidad Valor Referencial unitario | "%
Items | Descripcién de Cantidad | de Alquileres - | Contrato BNF-P | WALID ALI | Promedio (IVA
Medida Zona Villa Morra | N° 750/2021 (b) AMIRI (IVA 2
% Incluido)
(a) Incluido)
Locacion de
Edificio
1 " : Mes 30 128.134.720 155.954.861 158.000.000 | 147.363.194 | 4.420.895.820
Corporativo en el
Barrio Villa Morra
2 G;:ﬁizrdﬂ Unidad 1 * 155.954.861 158.000.000 | 156.977.431 | 156.977.431
3 Expensas Unidad 1 * * 220.000.000 | 220.000.000 | 220.000.000
Total 4.797.873.251

(a) Se toma como referencia el Informe de Valores Referenciales de Alquileres - Zona Villa Morra, que establece un valor de 10 USD
por metro cuadrado en alquiler. Teniendo en cuenta las especificaciones técnicas en donde se solicita una superficie minima de
1.600 m2, y utilizando la Cotizacién Referencial de BCP de fecha 08/04/2025 de G. 8.008,42, se obtiene el siguiente calculo:
USD 10 x 1.600 m? = USD 16.000 x G. 8.008,42 = G. 128.134.720 (mensual).

(b) Se realiza el ajuste correctivo de precio histérico por variaciones de tiempo, conforme al siguiente caleulo:

1PC 1 138,2
Precio adjudicado * ﬂ = 130.000.000 * ————
IPC (contrato) 1152

= 155.954.861

En vista a las disposiciones reglamentarias, se emite el presente dictamen y se adjunta la documentacién respaldatoria

para su publicacion en el SICP.
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anco Central del Paraguay
erencia de Mercados - Planilla de Cotizaciones diarias

PLANILLA DE COTIZACIONES AL MARTES 08 DE ABRIL DEL 2025

MONEDA ME/USD. G/ ME
DOLAR ESTADOUNIDENSE 1,0000 8.008,42
YEN JAPONES 147,3400 54,35
LIBRA ESTERLINA * 1,2755 10.214,74
FRANCO SUIZO 0,8584 9.329,47
CORONA SUECA 10,0132 799,79
CORONA DANESA 6,8422 1.170,45
CORONA NORUEGA 10,9489 731,44
REAL BRASILENO 5,9463 1.346,79
PESO ARGENTINO 1.075,3900 7.45
DOLAR CANADIENSE 1,4197 5.640,92
RAND SUDAFRICANO 19,5357 409,94
DERECHOS ESPECIALES DE GIRO (FM) 1,3307 10.656,80
ONZA DE ORQO * 3.005,8300 24.071.949,09
PESO CHILENO 992,1000 8,07
EURO * 1,0910 8.737,19
PESO URUGUAYO 42,8000 187,11
DOLAR AUSTRALIANO * 0,6023 4.823,47
YUAN RENMINBI DE CHINA 7.3385 1.091,29
DOLAR DE SINGAPUR 1,3519 5.923,83
BOLIVIANO 6,8566 1.167,99
SOL PERUANO 3,7224 2.151,41
DOLAR NEOZELANDES 0,5581 4.469,50
PESO MEXICANO 20,6230 388,32
PESO COLOMBIANO 4.393,0000 1,82
DOLAR TAIWANES 33,0050 242,64
DIRHAM DE LOS EMIRATOS ARABES 3,6728 2.180,47

UNIDOS

(*3 USD x GBP, DEG, EUR, XAU, AUD.

(**) Moneda Extranjera (ME} | Délar Americano (USD) | Guarani (G)
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Informe de Inflacién | Departamento de Indices de Precios

ESTUDIOS ECONOMICOS
DPTO. DE INDICE DE PRECIOS
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
AREA METROPOLITANA DE ASUNCION
Base Diciembre 2017=100

ASUNCION
ALosamiENTOMUEDLES v

.«ummEIL.mznrAmo!:a,ALcnnl:.ussrmnnu-.zuz::-rn ARTICULOIPASTO ENFRANSPORTHOM UNICACIORECREACIONDUCACIOMESTAURAN] BIENES |iNDreE VARIAGIONES (%)
B.NO ALCOMJTABACOSICALZADO|GAS ¥ OTROS P. EL HOGAR| SALUD CULTURA HOTELES |V.OIVERFENERAMENSACUM

2020 101,89 93,3  103,5 106,7 106.8  108,5 113,5 101,5 107,7  115,1 107,0 107,88 106,5

ENE 102,3 93,4 1032 106,0 106,3 1064 114,4 100.9 105.7 111,1 106,5 106.7 1061 0,0 0.0 2.8
FEB 102,0 93,4 103,33 106.3 1086,3 1066 114,4 101,0 106,3 115.0 106,82 107.2 106,3 0.2 0,2 2,4
MAR 102,6 93,7 103.4 106,3 1064 106,7 1141 101,2 106.3 1155  107,0 107,4 106,5 0,2 0,4 2,5
ABR 102.5 93,6 1033 106,23 1065 107.0 1123 101,2 108,3 1155  107.0  107.5 106,3 -0,2 0.2 2.0
MAY 100,7 92,9 1033 106,3 106.5  107.2 111,98 101,2 106,3 1155  107,0 107.6 1057 -0.6 -0,4 0,7
JUN 98.8 92,6 103,5 106.6 106,7 107.6 1116 101,5 106,8 1155  107.1 107.7 105,32 -0.4 -0,8 0,5
Jur 59,0 93,3  103,6 106,7 106,8 1091 1128 101,7 108.5 1155  107,2 108,0 1058 0.5 -0,3 1,1
AGO 100,1 93,0 103.6 106,8 107.0 109,8 113,6 101,7 108,85 1155  107,1 1082 106.3 0.5 02 1.6
SEP 100.8 93,0 103,86 107,0 107.3  108.8  114,0 101,9 108,1 1155  107,0 108.2 106,6 0,3 0,5 1,6
ocT 102,4 93,2 1037 107.1 107,7 1101 114,1 1019 109,3 1155  106,8 1083 107,1 0.5 0,9 1,7
NOV 104,6 93,6 1037 107,2 1078 1103 114,3 1021 109,6 1155  106,8 1086 107,68 0,7 1.6 2.2
DIC 106,4 93,4 1037 107.3 107.9 110,86 1144 102,1 109,5 1155 107.8 108,7 1084 0,6 22 2.2
2021 111,2 94,8  104,1 109,23 109, 1128 121,3 102,4 110.8  116,2  110,0 110,1 111,6

ENE 107.8 83,7 1037 107,2 1084  111,0 114,2 102.1 109,3 1155  108,0 1091 1089 0,5 0,5 2,6
FEB 107,7 94,1 1038 107.4 108.6 1111 1147 102,0 1092 116,2  108,2 109,1 109,0 0.1 0,6 2.5
MAR 107,0 93,7 1036 107.7 1088 1114 1162 101,8 109,5 116,2 1084 109.1 109,1 0,1 0.6 24
ABR 106,6 942 1035 108.0 108,89 1118 1156 101,7 109,9 116,3 1085 109,1 109,0 -0.1 0.6 2.5
MAY 107,5 94,7  103,7 108,1 109,0 1121 117,98 101,9 110.1 116,3  108,6 109,2 109.6 0,6 1.1 3,7
JUN 107,3 94,8 1038 108.2 109,2 1126  119,9 102,3 110,1 116,3 1086 110,0 110,0 0.4 1.5 4,5
JuL 109,3 94,8 103,9 109,0 109,68 1127 123,33 102.4 110,4 116,3  108,7 110,5 1113 1.2 27 52
AGO 111.6 951 104.2 109.5 1102 1136 124,1 102,5 111,1 1163 109,5 110,8 1123 0.9 36 56
SEPT 1145 95,2 1045 110,4 1107 114,1 1243 102.5 111,4 1163 1110 110,92 1134 1,0 46 64
ocT 117.5 95.4 104,56 111,8 1111 1144 1285 102,7 112,4 1163 113,0 1109 1152 1.6 6.3 7.6
NOWV 118,6 956 1048 112,0 1117 1146 1291 103.3 112,9 116,3 1137 111.0 1158 0.5 68 7.4
DI 119,5 96,0 105.0 111,7 1121 1150 1274 103,4 113,0 116,32 1141 111.3 1158 0,0 68 6,8
2022 127,9 99,4 108,0 112.2 116,41  118,6  143,7 103,8 116,1 121,0  120,9 116,88 122,5

ENE 123,0 96,3 1053 111,7 1124 1163 130,2 103.4 113.4 1163 1151 1125 117.5 1.5 1.5 7.9
FEB 124,6 96.3 1056 111,89 1125 116,7  134.4 103.4 1144 1208  116,3 113,7 119,1 1.4 28 93
MAR 1257 96,9  106,1 112,3 113.2 117,38 137.3 103.4 1152 121,1 1177  114.4 1201 0.8 3.7 10.1
ABR 127,7 97,3  106,8 113,1 113,86 117,3  143,8 103,5 1152 1211 1195 1145 121,9 1,5 53 11.8
MAY 127,3 98,3 107.3 113,4 1144 117,6  143.9 103.8 115,7 1211 119.8 1155 122,11 0,2 54 11,4
JUN 127,3 98,8  108,0 113,5 1151 1181 146,3 104,0 1162 1211 1204 1164 1227 05 60 115
JuL 127.5 95,6 108,4 113,7 1175 1184 1491 104,0 116,5 121,1 121,6 117,6 1236 0,7 6,7 11,1
AGO 1296  100,0 108,8 113,8 118,0 119,17 1470 103,9 116,9 121,1 1229 1179 1241 0,4 7.2 10,5
SEPT 1203 1009 109,2 110,86 118,4 1201 147.1 104,0 116,7 1222 1237 1187 124,0 0,1 7.1 9.3
ocT 130,53 101,8 109,4 111,0 119,0 1202  147.0 103,38 117.3 1222 1242 1194 1245 0,4 7.5 8.1
NOV 1317 1026 110,0 110,98 119.2  120,8  149.7 104,2 117,86 1222 1245 120,2 1254 0,7 83 8.3
oic 130,5  103.6 110,6 110,9 1193  121.0 1487 104,5 118,3 1222  124,8 1207 1252 -0.2 8,1 8.1
2023 135,5 107,86 113.0 1150 121,89 125.2 1481 104,8 119,1 128,32 127.5 124,4 128,2

ENE 132,58 1043  110,9 114.4 1196 1223 1517 104.6 118.8 1222 1250 122,0 1267 1,2 1.2 7.8
FEB 133,17 1050 111,6 114,7 1199 1228  151.2 104,6 1186 1289 1258 122,3 127.3 0,5 1,7 8.9
MAR 134,7 1064 111,8 114.8 1201 123.5  150.2 104.6 118,6 1289  126,0 1227 127,8 0,4 2,1 8B4
ABR 136,8  106,9 1123 114,8 120.5 1244 1487 104.7 1189 1289 1263 123.2 1283 0,4 25 53
MAY 136,98  107.7 1125 1151 120,7 1250 1481 104.1 1187 1289 1265 123,8 1283 0,0 2,5 5.1
JUN 1353 1083 1127 115,2 120,89 1255 147.4 104,1 1187 1289  127.2 124,0 127,9 -0.3 2,2 432
JuL 134,3  108,5 113.2 115.4 122,9 1256 147,3 104,3 1183 1289  127.9 124,6 127,29 0,0 22 35
AGO 132,8  108,7 113,83 115,2 1234 1258 1457 105,23 118,8 128,9  128,3 124,9 127,7 -0.2 2,0 2,9
SEPT 134,5 109,32 114,0 115,0 123,5 126,7 1475 105,2 119,0 128, 128,32 1255 1283 0.5 25 3,5
ocT 1360 109,86 114,2 115,1 1237 1269  148,0 105,5 119,5 128,9 1201 1263 1288 05 3.0 3.5
NOV 1380  109,4 114,3 115,3 1236 126,89 1466 105,6 120,1 128,9  120,2 1264 129,4 04 3.4 3.2
bic 140,0 109,6 1146 115,3 123,7 1275 1452 105,2 120,6 128,9  129,8 1266 1298 0.3 3.7 3.7
2024 146,1  111,0 116,1 116,5 1250 129,8  147.5 107,2 122.4  123.6  133,4 129,0 133,1

ENE 144,2  109,9 1147 115.4 1238 127.7 1446 105,5 121,1 129,0 130,7 127,0 131,0 0.9 0,9 3,4
FEB 143,0  110,0 114,89 115,5 123,8  128.4 1440 105,5 120,9 134,0  131.3 127.6 131,0 0.0 0.8 2,9
MAR 146,2  110,0 1151 1157 1239 1285 1470 105,9 120,8 134,0 131,58 127,9 1324 1,1 20 3.6
ABR 1486 1105 1153 116,1 1241 1290 1466 106,32 121,4 134,0 1324 128.0 1334 0,8 2.8 4,0
MAY 150,5 110,8 1158 16,4 1242 1296 1474 106,5 121,5 134,0 1328 128,23 1339 0,4 3,2 4,4
JUN 1475  111,2 116.0 116,86 1244  130.0 1479 106,6 122,2 134,0  133,0 128,6 1334 -0,4 2,8 4,3
JuL 146,8 111,7 116,4 116.6 1254  130,2  147.7 108,2 124,2 134,0 1331 1287 1335 0.1 29 4.4
AGO 1447 1117 116.4 116,8 125,8 1302 1484 108,4 124.8 134,0  134,0 1294 133.2 -0.2 2.6 4,3
SEPT 1446 111,8 1167 117,0 126,0 130.5 1494 107.9 124,9 134,0 1348 130,3 1335 0,2 29 4.1
ocT 144,0 1116 117.0 117.2 1261 130.7  149.6 108.2 125.4 134,0 1351 1205 1335 0,0 2.9 3,6
NOV 1446 1114 117.2 117,3 126.4 131,2  149,0 108.4 126.0 134,0  136,0 130.8 133,8 0,2 3.1 3.4
DIC 147.4 1117 117.2 117.4 126.6 131.3 1486 108.6 127.4 134,0 1364 1314 1347 07 3.8 3.8
2025 152,0  112,0 117,5 118,2 127,7 131,8 1510 109,9 127,7 1382 1382 132,5 136,9

ENE 1505  111,9 117.3 117.8 1275 131.6 149.8 109.6 127,7 1340  137.0 132.2 1360 1.0 1.0 3,8
FEB 150,06 111,89 117.5 118,0 127.7 131.8 1519 109.8 128.1 140,3 1362 1325 136.6 0.4 1.4 4,3
MAR 155,58 112,17 117.6 1188 127.8 1320 1514 110.4 127,23 1404 1392 1329 1382 1,2 26 4.4
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Contrato BNF-P N°_750_ /2021

LO_CACJQN_DEJMBQLLC_OREQRAHMLE&ﬂJARBLD_ﬂLLA_MﬂBBA;SEQUND_Q
LLAMADQ.

Entre el BANCO NACIONAL DE FOMENTO, con domicilio en las calles Independencia
Nacional entre Cerro Cord y 25 de Mayo de esta Capital, representado por su Presidente,
el Econ. MANUEL OCHIPINTTI DALLA FONTANA, con Cédula de Identidad Civil N° 922.288,
nombrado por Decreto del Poder Ejecutive N° 5400 del 2 de junio de 2021, y por el Gerente
General, el Econ. GERARDO ALFREDO RUIZ DIAZ FRANCO, con Cédula de Identidad Civil N°®
1.233.252, designado por Resolucién N° 16 inserta en el Acta 57 del 27 de julio de 2021 del
Directorio del Banco Nacional de Fomento, en adelante el LOCATARIO, por una parte, y por
la otra, el sefior WALID ALI AMIRI con Registro Unico del Contribuyente N° 1749067-7 y
Cédula de Identidad Civil N° 1.749.067, con domicilio en la Avenida San Blas esq. Patricio
Colman, de Ciudad del Este, representado por el sefior KHALID ALI OUMEIRI, con Cédula
de Identidad Civil N° 974.225, en calidad de Apoderado, en adelante el LOCADOR, acuerdan
celebrar el presente Contrato para la "LOCACION DE EDIFICIO CORPORATIVO EN EL
BARRIO VILLA MORRA - SEGUNDO LLAMADO" a través del Sistema de Subasta a la Baja
Electrénica, el cual estard sujeto a las siguientes clausulas y condiciones:

1. OBJETO.

EL LOCADOR, da en locacién a favor del LOCATARIO, el inmueble situado en la Avenida
Mariscal Lopez N° 3958, del Barrio Villa Morra / Asuncién, individualizade con Matricula N°
13124 U-AD-5 (Finca N° 18134), y Cta. Cte. Ctral. N° 14-0089-08, con una superficie de 1.622
mts2, del Distrito de La Recoleta, que sera destinado para Asiento de Oficinas y Sucursal
del Banco Nacional de Fomento, en el Barrio Villa Morra de la ciudad de Asuncion, en las
mismas condiciones establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones, su anexo
correspondiente y la oferta segln su detalle.~==== == o —mommome

2. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO.
Los documentos contractuales firmados por las partes y que forman parte integral del
Contrato son los siguientes:

a) Contrato;

b) EL Pliego de Bases y Condiciones y sus Adendas o modificaciones;

c) Los datos cargados en el SICP;

d) La oferta del LOCADOR;

e) La resolucidn de adjudicacién N° 7 Acta 65 de fecha 26 de agosto de 2021 y su
respectiva notificacion;

f) Constancia de presentacion de la “Declaracién Jurada de bienes y rentas, activos y
pasivos” ante la Contraloria General de la Reptiblica, para los sujetos obligados en el
marco de la Ley N° 6355/19, entendiéndose que dic!;{éxconstancia, para llamados
convencionales, debe tener fecha de hasta como maximo la fecha de presentacién de
la oferta fisica y para llamados por Subasta a la Baja| Electrénica, la fecha de hasta
como maximo del inicio de la etapa competitiva. Son sujetos obligados conforme a la
Ley, las personas fisicas y jurigi asi como los accionistas,_directores, socios
gerentes y similares de éstagl-----------c--------- )
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Los documentos que forman parte del contrato deberan considerarse mutuamente
explicativos; en caso de contradiccion o discrepancia entre los mismos, la prioridad se

dara en el orden enunciado anteriormente.

3. DOCUMENTOS ADICIONALES DEL CONTRATO.
Los documentos adicionales del contrato son:

- La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

4. IDENTIFICACION DEL CREDITO PRESUPUESTARIO PARA CUBRIR EL COMPROMISO

DERIVADO DEL CONTRATO.

El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente Contrato estd
previsto conforme al Certificado de Disponibilidad Presupuestaria vinculado al Plan Anual

de Contrataciones (PAC) con el ID N° 395.572/2021.

Teniendo en cuenta que el lamado es Plurianual, la validez de la presente contratacion
esta sujeta a la aprobacién presupuestaria correspondiente al Ejercicio Fiscal 2022, 2023

y 2024, de acuerdo a lo previsto en el Articulo 14 de la Ley 2051/03.

5. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION:

El Contrato es el resultado del procedimiento de la Licitacion Publica Nacional BNF LPN
SBE N° 23/2021, para la “LOCACION DE EDIFICIO CORPORATIVO EN EL BARRIO VILLA
MORRA - SEGUNDO LLAMADO", convocado por el LOCATARIO. La adjudicacién fue

realizada segln Resolucion N° 7 Acta 65 de fecha 26 de agosto de 2021.

6. PRECIO UNITARIO Y EL IMPORTE TOTAL A PAGAR POR LOS BIENES y/o SERVICIOS.

Codigo ; !ME;:[:IIB ARGl Unidad Mi:zt:al Costo Total
item | d Descripcié i i ido |
- o el iCta. Cte. | Distritol Localidad|.. ¢ 1 €299 | pynjoiyido | VA Incluido
| catalogo Ctral. N° Medida c G.
80131502, | OCACION DE EDIFICIO | 18134 _
11 gt |CORPORATVOENEL |(MaculaN™| AvdaMariscal | yes | 35 | 130000000 |4.680.000.000
5) Recoleta/
80131502- ; ‘ ASUNCION
n I "
2 |7 501 |GARANTIA DE ALQUILER | 1000808 Unidad | 1 130.000.000 | 130.000.000
Total Guaranies: cuatro mil ochocientos diez millones, incluido el Impuesto al Valor Agregado (IVA). -esresreeeses 4.810.000.000

El monto de la locacidn se fija en la suma mensual de G. 130.000.000.- (guaranies ciento
treinta millones), incluido el Impuesto al Valor Agregado (IVA), pagadero por mes vencido

entre el uno y el diez de cada mes.

El monto de la Garantia es de G. 130.000.000 (guaranies ciénto treinta millones). La suma
de dinero entregada por el LOCATARIO en concepto dé Garantia, le serda devuelta 30
(treinta) dias después de terminada la locacién; una vez canceladas las cuentas de
servicios (electricidad, sanitarios, telefonia, tasas municipales y otros en su caso utilizadas

por el LOCATARIOQ) y recibido eli
las obligaciones pactadas.-

nmueble objeto del presente contrato, de conformidad a
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El monto total del presente contrato asciende a la suma de G. 4.810.000.000.- (Guaranies
cuatro mil ochocientos diez millones), incluido el Impuesto al Valor Agregado (IVA).--—-—-

El precio mensual estara sujeto a reajuste, el cual no serd superior a la variacién anual
del indice de precios del costo de la vivienda, publicado por el Banco Central del Paraguay,
para el periodo anual del contrato vigente.~=---==m--cocoocooeee o _______

ELLOCADOR se compromete a dar en locacién el inmueble al LOCATARIO y a subsanar sus
defectos de conformidad a las disposiciones del Contrato y al Pliego de Bases y
Condiciones. ~mmmm e —-——

EL LOCATARIO se compromete a pagar al LOCADGR como contrapartida de la locacién del
inmueble y la subsanacién de sus defectos, el Precio del Contrato o las sumas que resulten

pagaderas de conformidad con lo dispuesto en el Contrato y en el Pliego de Bases y
O e

7. VIGENCIA DEL CONTRATO
El contrato entrara en vigor desde su firma por el término de 36 (ireinta y seis) meses. —-

8. PLAZO, LUGAR Y CONDICIONES DE LA PROVISION DE LOS BIENES y/o SERVICIOS.

La entrega de los bienes o prestacidn de los servicios se realizara de acuerdo con el plan
de entrega y cronograma de cumplimiento, indicados a continuacidn:

Plan de Entrega (Servicios)

Unidad de Lugar donde los | Fechal(s) final(es)
item Descripcion del Servicio Cantidad | medidade | serviciosseran de Ejecucion de
los servicios prestados los Servicios

Locacidn de inmueble para asiento

de oficinas administrativas del En la direccién
1 Banco Nacional de Fomento en el 36 Mes propuesta porel | Upavez suscripto
Barrio }/illa Morra de la ciudad de proveedor el contrato, por el
Asuncion termino de 36
En la direccién Meses
2 | Garantia de Alquiler. 1 Unidad propuesta por el
proveedor

9. ADMINISTRACIGN DEL CONTRATO.

La administracién del contrato estard a cargo de Aa Gerencia Departamental de
Administracion.——------cee .

10. FORMA Y TERMINOS PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

La garantia para el fiel cumplimiento del contrato se regira por lo establecido en las
Condiciones Contractuales, al se presentara a mas tardar dentro de los 10 (diez) dias
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11. CONSTANCIA DE PRESENTACIGN DE DECLARACION JURADA.

EL LOCADOR debera en el plazo de guince (15) dias calendario desde la firma del presente
contrato, presentar ante el administrador del contrato, la constancia o constancias de
presentacién de la Declaracion Jurada de bienes y rentas, activos y pasivos ante la
Contraloria General de la Republica, de todos los sujetos obligados en el marco de la Ley
N 5355 /19, == mm e mm o o o o mm e

En el mismo plazo indicado en el parrafo anterior, se debera remitir a la convocante la
actualizacion de la mencionada declaracion jurada, una vez finalizada la ejecucion del
presente contrato. —--=-------= oo e

12. MULTAS.

Las multas y otras penalidades que rigen en el presente contrato seran aplicadas
conforme con lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones. Superade el monto
equivalente a la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, la Contratante podra aplicar el
procedimiento de rescision de contratos de conformidad al Articulo 59 inc. c) de la Ley N°
2.051/03 “De Contrataciones Publicas”, caso contrario debera seguir aplicando el monto de
las multas gue correspondan.——- === s s s mm o o e e e

La rescision del contrato o la aplicacion de multas por encima del porcentaje de la Garantia
de Cumplimiento del Contrato deberd comunicarse a la DNCP a los fines previstos en el
articulo 72 de la Ley N° 2.051/03 “De Contrataciones Publicas”.

13. CAUSALES Y PROCEDIMIENTO PARA SUSPENDER TEMPORALMENTE, DAR POR
TERMINADO ANTICIPADAMENTE O RESCINDIR EL CONTRATO.
Las causales y el procedimiento para suspender temporalmente, dar por terminado en

forma anticipada o rescindir el contrato, son las establecidas en la Ley N° 2.051/03, y en
las Condiciones Contractuales de este pliego de bases y condiciones.—-=-=-—cecmeemooo

El LOCATARIO se abstendra de celebrar o mantener contratos con firmas contrapartes,
sus beneficiarios finales y/o representantes legales; que figuren en listas de la OFAC, ONU
u otras listas restrictivas adquiridas por la LOCATARIOQ.— === == e mc oo mmmmmm e

14. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Cualquier diferencia que surja durante la ejecucion del Contrato, se dirimird conforme a
las reglas establecidas en la legislacion aplicable y en las Condiciones Contractuales.----

15. ANULACION DE LA ADJUDICACION.

Si la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas resolviera anular la adjudicacién de la
Contratacidn debido a la procedencia de una protesta o investigacion instaurada en contra
del procedimiento, y si dicha nulidad afectara al Contrato ya suscrito entre LAS PARTES,
el Contrato o la parte del mismo que sea afectado por la pulidad quedara automaticamente
sin efecto, de pleno derecho, a partir de la comunicaciéh oficial realizada por la D.N.C.P,,

debiendo asumir LAS PARTES las responsabilidades ! y nbllgacmnes derivadas de lo
ejecutado del contrato.
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16. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
El LOCADOR se obliga a:

a) El pago de los impuestos inmobiliarios, municipales, tasas, contribuciones u otro
tipo de gravamen que pudiera pesar sobre el inmueble.

b) Recibir la suma estipulada en concepto de alquiler en [a forma pactada.

c) Entregar al LOCATARIO 3 posesidn del inmueble a partir de la firma del presente
contrato.

d) Realizar las reparaciones necesarias en caso de gue el inmueble locado sufra
algun deterioro no imputable al LOCATARIO.

e) En el dia y hora fijados, al término del presente contrato o cuando se lo hubiere
rescindido, proceder a la recepcion del inmueble.~-—-—c-—ccem oo ____

El LOCATARIO se obliga a:

a) El pago de los servicios de: agua corriente, provision de energia eléctrica,
correspondiente a la Cta. Cte. Ctral. N° 14-0089-08, y por consumo de lineas
telefonicas, por el plazo de duracién del presente contrato o hasta la fecha de
rescision del mismo.

b) Pagar el precio estipulado en concepto de alquileres en el lugar y tiempo pactados.

¢) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algdn
deterioro que le fuera imputable.

d) Entregar el inmueble locado en las mismas condiciones en las cuales lo recibié
(salvo los desgastes y deterioros naturales propios del uso normal y del transcurso

del tiempo, los que no estaran a cargo del LOCATARIO mientras no sean vinculables
al mal uso, dolo o culpa de este).~——==—=--mmme

17. TERMINACION DE CONTRATO.
El LOCATARIO podré dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin
derecho a indemnizacidn o reclamo alguno por “parte del LOCADOR, con la condicién de

notificar la terminacién con treinta dias de anticipacién conforme lo dispuesto en el Art. 45
de la Ley 2051/03 .~ - e e e e -

18. PROHIBICION DE SUBARRENDAR.
ElL LOCATARIO no podra subarrendar, prestar o ceder de cualquier forma el inmueble a
terceros, en todo o en parte, salvo que medie autorizacién escrita previa del LOCADOR.--

19. REPARACIONES DEL LOCAL.

En caso de que el inmueble dado en locacidn, durante el transcurso del contrato, sufra
algln deterioro no imputable al LOCATARIO, este gueda facultado a realizar las
reparaciones necesarias, con aviso previo y por escrito al LOCADOR. Los costos que
irroguen las reparaciones necesarias podra el LOCATARIO imputar a cuenta del precio de
la locacion. Si el LOCADOR se opusiere a las reparaciones necesarias, las mismas seran
por su cuenta y cargo o, en su defecto, daran derec?écral LOCATARIO a la rescisién
inmediata del contrato y al reclamo de los dafios y perjuitios en que se incurriere.-------

20. MODIFICACIONES DEL LOCAL. .

EL LOCATARIO no podra introducir modificaciones estrulcturales que impliguen el}aumento
o disminucidn del valor fiscal o comercial del inmueble arrendado sin autorizacién escrita
previa de LOCADOR,; fere autorizacion, las modificagi Qejoras quedaran a

0/
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beneficic del LOCADOR, sin obligacién del mismo de devolver el importe por los gastos
gue efectiien el LOCATARIO en tal concepto.-—-==========mmm—ommoommm oo oo oo

No se entenderan por modificaciones estructurales o mejoras los gastos de
mantenimiento necesarios y urgentes de servicios basicos y/o de mobiliario comun de
trabajo o similares que introduzca o instale el LOCATARIO en el inmueble arrendado, lgs
cuales quedan autorizados y son de exclusiva responsabilidad del LOCATARIO y no daran
derecho al LOCADOR para exigir resarcimiento alguno.===============cmommommmmmmomm-

21. AMPLIACION DE VIGENCIA DE CONTRATO.
EL LOCATARIO se reserva el derecho de acordar la ampliacién de la vigencia del contrato
de conformidad a lo establecido en el Art. 63° de la Ley 2051/03.--===-=====mccmemmmumm

22. AVENIMIENTO. )
Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacion o aplicacion de este

contrato podran ser resueltas por el procedimiento de avenimiento (Art. 85 de la Ley
2051/03 y del Decreto N° 2992/2019). == — oo m e e e e e

La Interposicion del Recurso de Reconsideracion ante el LOCATARIO o de la solicitud de
Avenimiento ante la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas suspende el plazo para
interponer la demanda judicial respectiva hasta que sean resueltos.—=---——cmmommmmmo

Las PARTES se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales de Asuncion, Replblica del
Paraguay.— - e o

23. CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION.

EL LOCATARIO y el LOCADOR deberan mantener confidencialidad y en ninglin momento
divulgaran a terceros, sin el consentimiento de la otra parte, documentos, datos u otra
informacion que hubiera sido directa o indirectamente proporcionada por la otra parte en
conexion con el Contrato, antes, durante o después de la ejecucidn del mismo. No obstante
lo anterior, el Proveedor podra proporcionar a sus Subcontratistas los documentos, datos
e informacion recibidos de la CONTRATANTE para que puedan cumplir con su trabajo en
virtud del Contrato. En tal caso, el LOCADOR obtendra de dichos Subcontratistas un

compromiso de confidencialidad similar al requerido del LOCADOR en la presente
ClAUSULA .~ == e e e e o

EL LOCATARIO no utilizara dichos documentos, datos u otra informacion recibida del
LOCADOR para ningtn uso gue no esté relacionado con el Contrato. Asi mismo el LOCADOR
no utilizara los documentos, datos u otra informacién recibida del LOCATARIO para ningdn
otro propésito diferente al de la ejecucion del Contrato.-==----==mmmmremmmmmecmecccccmo-

La obligacion de las PARTES no aplicara a informacién que:

(a) el LOCATARIO o el LOCADOR requieran compartir con otras instituciones que participan
en el financiamiento del Contrato;

(b) actualmente o en el futuro se hace de dominio pdblico sin culpa de ninguna de las
partes; .

(c) puede comprobarse que estaba en posesién de esa parte en el momento que fue
divulgada y no fue obtenida previamente directa o indirectamente de la otra parte; o

(d) que de otra manera fue legalmente puesta a la disponibilidad de esa parte por una
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Las disposiciones precedentes de esta clausula no madificaran de ninguna manera ningdn
compromiso de confidencialidad otorgado por cualquiera de las partes a guien esto
compete antes de la fecha del Contrato con respecto a los Suministres o cualquier parte
A

Las disposiciones de esta cliusula permaneceran validas después del cumplimiento o
terminacion del Contrato por cualquier razén.———--=cc-ememoeeeooeo o

24. CUMPLIMIENTO DE NORMAS.

Las PARTES, declaran tener sus procedimientos totalmente ajustados a las exigencias de
la Ley N° 1015/97, “Que previene y reprime los actos ilicitos destinados a la legitimacion de
dinero o bienes”, su modificatoria la Ley N° 3783/2009, la Ley N° 4024/2010, “Que castiga
los hechos punibles de terrorismo, asociacién terrorista y financiamiento del terrorismo”,
la Ley N° 4.503/2011 de la inmovilizacién de fondos activos financieras; como asi mismo las
Resoluciones emanadas de la SEPRELAD y LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DEL
BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY.mmmmmmmmeeee o

25. OBLIGACION DE PROVEER INFORMACION.

Las PARTES, en virtud de las leyes nacionales y las resoluciones emanadas de la
SEPRELAD y la SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DEL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY,
brindardn la informacién relacionada al presente contrato, cuando las autoridades
contraloras competentes del pais, lo requieran por escrito,~====-——eemmeef oo _____

EN TESTIMONIO de conformidad se suscriben 2 (dos) ejemplares de un mismo tenor yaun
solo efecto en la Ciudad de Asuncién, Repiblica del Paraguay, al dia \_1l __ del mes

de del afio 2027~ =~ mmmme e 7-? ------------
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ECON. GERARDO ALFREDO RUIZ DIAZ FRANCR® ﬁ?gsmeﬂgq\o / MANUEL OCHIPINTTI DALLA FONTANA
Asunty

GERENTE GENERAL ~_PRESIDENTE
BANCO NACIONAL DE FOMENTO BANCO NACIONAL DE FOMENTO
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Apoderado ki

En representacion de WALID ALl AMIRI
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[ Gerencia Departamental Soporte de Créditos 7

D. V. B. 108/2025

A : GERENCIA DEPART{%.MENTAL SOPORTE DE CREDITOS
DE : DIVISION VALUACION DE BIENES
REF. : Informe de Valores Referenciales de Alquileres — Zona Villamorra

FECHA :28de enero de 2025

En respuesta al pedido realizado mediante nota de fecha 20/01/2025, en 1a cual solicitan
valores referenciales de bienes inmuebles ofrecidos en alquiler en la zona de Villamorra - Asuncién,
se informa Io siguiente:

area de interés, a través de consultas realizadas en paginas del sector inmobiliario. A continuacion, se
e€xponen los datos referenciales obtenidos:

v" Oficinas pequefias y medianas (30-100 m?): Aproximadamente entre USD 7 a USD 12 por
metro cuadrado al mes.

v" Oficinas grandes (mds de 100 m?): Entre USD 10 a USD 19 por metro cuadrado al mes.

edificio, la antigiiedad de Ja propiedad, la oferta y demanda de] mercado en el momento, asi como las
caracteristicas especificas del inmueble. (Se adjunta link de referencias)

gado
asaciones

A: GERENCIA DEPARTAMENTAL DE._AD
para los fines pertinentes.

Gerencia Departamental Soporte d¢ Créditos
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Referencias

1-https://ciasipar.paraguav.com/inmuebIes/locaIes-oficinas—saIones/avda—mcal-!opez-en-
viIlamorra—maravillosa—esquina—p—empresas-300m2—5000—usd-1671181

2—https://clasipar.paraguav.com/inmuebles/locaIes-oficinas—salones/alquilo-o-vendo-oﬁcinas—
corporativas-en-asuncion-zona-shopping—vilIamorra-cod-1949-1904508

3—https://clasipar.paraguav.com/inmueb1es/locaIes-oficinas—sa1ones/a|quilo-local-comercial—en-
galeria-para-todo-tipo-de-emprendimiento-2144518

4-https://clasipar.pa raguay.com/inmuebles/locaIes—oﬁcinas-satones/aIquilo—salon—comercial-de—
82-m2-zona-boggiani-2197056

S—https://www.infocasas.com.pv/alquiIo-amplio-locaI—para—oficina-o—otro-emprendimiento—en-
villa-morra/191124190




Marcos Nicolas Gauna Rodrir.;uez

De: Guadalupe Del Rosario Maldonado Medina

Enviado el: miércoles, 26 de febrero de 2025 14:59

Para: Divisién Especificaciones Tecnicas y Precios Referenciales

CcC: Division Servicios Auxiliares; Walter Daniel Rodas Saucedo; Isaac Pablo Capdevila Nufiez
Asunto: RV: CARTA OFERTA EDIF. CORP. VILLA MORRA

Datos adjuntos: WhatsApp Image 2025-02-26 at 14.18.37 (1).pdf

Buenas tardes,
Por este medio se remite carta oferta correspondiente al edificio corporativo Villa Morra.
Saludos cordiales,

Guadalupe del Rosario Maldonado Medina

Jefa de Division Soporte Adounistrativo L 1
Gerencia Departamental de Administacion .

@ 05214191700
Ind. Nacional 7866 + 25 de Mayo L} gg‘lgi‘g(%’;% 1‘;‘%31’{‘8 {u
Asuncion - Pataguay 0@@ wivw.Brf
bnf.gov.py

De: Heriberto Jose Gimenez Robles <heribertogimenez@bnf.gov.py>

Enviado el: miércoles, 26 de febrero de 2025 14:32

Para: Guadalupe Del Rosario Maldonado Medina <guadalupemaldonado@bnf.gov.py>
CC: Walter Daniel Rodas Saucedo <walterrodas@bnf.gov.py>; Division Servicios Auxiliares
<serviciosauxiliares@bnf.gov.py>

Asunto: CARTA OFERTA EDIF. CORP. VILLA MORRA

Buenas tardes companeros

Remito adjunto la “Carta Oferta” presentada por el sefior Walid Ali, correspondiente al edificio corporativo Villa Morra.-

Atentamente.

C.P. Heriberto José Giménez Robles
Encargado de Seecidn Servicios Basicos |
Division Servicios Generales — Gerencia Dptal, de Adminsstracion L
@ - 59521419 1349
Ind. Nacional 7866 v 25 de Mavo

( "y GOBIERNO vt  PARAGUAI
Asuncién - Pazaguay a@ u*:ww.bn.‘l‘:g-ov.p',r
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Asuncién, de Enero del 2025

Sedores
Banco Naclonal de Fomento

Por I3 presente nota en calldad de administrador, segin poder suficiente del inmueble ubicada en el Barrio Villa Morra,
formalizo la CARTA OFERTA, para el contrato de alquiler del Edificio Corporativo.

Monto de Alquiler: Gs, 158.000.000 (guaranies ciento cincuenta y ocho millanes) IVA INCLUIDO, con validez de3

afos (36 moses).
Monto de la Garantia: Gs. 158.000.000 {guaranies ciento cincuenta y ocho millones).

Monto de Expensas: Gs. 220.000.000 {guaranies doscientos veinte millones) Pagadero por Unica Vez
*Ef monto abonado por expensas cubre, por 36 meses, cuanto sigue:

Reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algtin deterioro no imputable al focatario.
Todos fos mantenimientos y/o reparaciones de los bienes que formen porte del locol ofrecido fescensores, equipos

de refrigeracion, transformadores, generadores, sistemas PCY y similares).
Ademds de jo supra mencionodo especificamente el Propietario deberd realizar:

Mantenimiento y Verificacion certificada por el arganismeo competente del Sistema de PCI {una vez al anio)
Mantenimiento y Verificacidn certificada de los sistemas eléctricos {una vez al afio incluyendo toblero eléctrico)
- Mantenimiento y Verificacion certificada de los sistemas hidréulicos {uno vez of afo)

- Mantenimiento de pinturo de las dreas comunes externas (una vez ol ario)

- Mantenimiento de oscensores {mensual)
Mantenimiento de fachadas vidriodas (siliconado) (una vez gl aiio)

- Impermeabilizaciones de azoteos (de acuerdo a filtraciones )
Montenimiento de Sisternas de Acondicionadores de Aire cada 6 meses (ebs: enviamos técnico una vez ol mes para

control)

1.Direccién del Inmueble: Avenida Mariscal Lopez N“3958 Barrio Vilia Morra
Edificio Corporativo

Cta. Cte. Ctral. N*: 14-0088-08

Matricula N*: 13124 U-AD-5

Finca N*: 18,134

Superficie: 1.622 mts?

Propietario: Walid Ali Amiri

CIN*: 1.745.067

RUC N*: 1.745.067-7

Direcci6n del Propletarlo: Avda. San Blas Km. 2.5 EdIficio Emperador - Ciudad del Este




